GRUNDLEJEKONTRAKT

Mellem Gladsaxe Kommune
Radhus Alle
2860 Sghorg

{udlejer)

Og Kolonihaveforbundet
Frederikssundsvej 304 A
2700 Brpnshgj

Kolonihaveforbundet Hovedstaden Midt
Gladsaxne / Herley

Hf. Samvirke 1A

2860 Spborg

{lejer)

Indgas hermed grundiejekontrakt vedrgrende arealer anvendt til kolonihaver beliggende i
Gladsaxe Kommune.

Baggrund for grundiejekontrakten

Gladsaxe Kommune og Kolonihaveforbundet indgik 7. august 1996 en samlet grundlejekantrakt

vedrgrende brug af arealer beliggende i Gladsaxe Kommune til kolonihaveformal. Grundiejekan-~
trakten var en viderefgrelse af tidligere grundlejekontrakter af 23, oktober 1945, 11, september
1951, 5. oktober 1948 og 5. oktober 1949 med senere tilleeg,

Grundlejekontrakten af 1936 indebzerer en uopsigelighedsperiode frem til 1. januar 2022 fra
hvilken dato, den ophgrer uden yderligere varsel.

Kolonihaveforbundet har inden aftaleperiodens udigh anmodet om en genforhandling af grund-
lejevilkérene, og naervarende kontrakt traeder efter aftale mellem parterne i stedet for grundle-
jekontrakten af 1996.
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§ 1 - Kontraktens parter

Stk, 1. Gladsaxe Kommune udlejer det lejede ifalge aftalens pkt. 2 til Kolonihaveforbundet og
Kolonihaveforbundet Hovedstaden Midt {Gladsaxe/Herlev).

Stk. 2. Lejerne hzfter overfor udiejer solidarisk for de forpligtelser, der pahviler dem i henhald til
denne kontrakt, og lejerne benzevnes i kontrakten alene som “lejer” medmindre andet er frem-
haavet.

§ 2 - Det lejede

Stk. 1. Denne grundlejekontrakt vedrarer udlejning af falgende grundarealer (det lejede) tithg-
rende Gladsaxe Kommune:

Omréde 1 Mair. nr. 5 3, ¢, f, e, Gladsaxe
Klausdalsbrovej 268-277
laltca. 276.932 m%,

Omride 2 Matr, nr. 223,22 b, 11 b og 11 mv, Gladsaxe, Egegérdens jord
Klausdalsbrovej 239
| alt ca, 85.592 m?

Omréde 3 Matr. nr. 14 an, 14 k og 7 e, Markhgj
Sydmarken 47
laltca. 53.529 m?
Orarade 4 Matr. nr. 14 3, 8l, amog h, 14 ac og i, 14 p og 14 g, Gladsaxe
Gladsaxe Mgllevej 35
| alt ca. 50.660 m2.

Kort over det lejede fremgér af bilag 1.

Stk. 2, Det lejede er udlagt som varigt kolonihaveomrade, jf. lovbekendtggrelse nr. 790 af 21,
juni 2007 om kolonihaver.

§ 3 - Brugere
Stk. 1. Lejerne kan fremleje det lejede til folgende kolonihavefareninger (brugere):
Omrade 1 H/F Tornhaj; 190 haver

H/F Skraenten; 52 haver
H/F Fzelles Eje; 172 haver
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H/F Samvirke; 143 haver
Pr. 1,1.2019; 557 haver

Omrade 2 H/F 4. juli 1917
Pr.1.1.2019; 157 haver

Omrade 3 H/F Mosehgi
Pr.1.1.2019; 112 haver

Omrade 4 H/F Valdly
Pr.1.1.2019; 102 haver

Stk. 2. En bruger skal vaare mediem af Kolonihaveforbundet for at kurnne fremieje et koloni-
haveomrade.

§ 4 - Kontraktens igbetid

Stk. 1. Lejekontrakten traader | kraft den 1.1.2019,

Stk. 2. Lejemalet er fra udlejers side uopsigeligt til den 1,1.2039 pr. hvilken data det ophgrer
uden yderligere varsel.

Stk. 3. Opsigelse fra lejerens side kan ske skriftligt med 1 ars varsel til en 1. januar.

Stk. 4. Mindst 2 &r for lejemalets automatiske ophgr genoptager lejer og udlejer forhandlinger
om fejemalets fortsasttelse og vilkdrene herfor.

Stk. 5. Safremt udlejer fremsaatter krav herom, skal arealerne ved lejemalets ophar afleveres
ryddet for bebyggelser, tanke, ledningsaniamg samt beplantninger. Udlejer kan ikke kraave, at rar,
ledninger mv. fjernes, hvis de er nedlagt | jorden som falge af lovkrav eller pabud fra myndighe-
der, medmindre kravet eller pdbuddet udspringer af omradets anvendelse til kolonihaveformal.

§ 5 - Omradets anvendelse

Stk. 1. Det lejede m2 alene anvendes til kolonihaveformil. Ved fremleje til en bruger efter § 3
skal lejerne sikre, at den faktiske brug af det lejede overhalder vilkirene i denne kontrakt.

Til sikring af grundlejekontraktens overholdelse kan brugerne udstede et ordensreglement, der
regulerer den faktiske brug sf det lejede hos brugernes medlemmer {havelodsbrugere). Et even-
tuelt ordensreglement regulerer alene forholdet mellem brugerne og brugernes medlemmer.
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Stk. 2. Et kolonihavelod ma kun udlejes til medlemmer af Kolonihaveforbundet. Ejeren af en be-
byggelse pa et havelod skal tillige vare mediem af den kolonihaveforening, der via fremleje er
bruger til det havelod, som bebyggelsen er placeret pa.

Stk. 3. Helarsbeboelse mi ikke finde sted pa det lejede.

Stk. 4. Retningslinjer for overnatning pa det lejede sker ved deklaration far hver haveforening i
herhald til § 6.

Stk. 5. Lejer skal kende eventuelt tinglyste deklarationer m.v. pa arealerne og er ansvarlig for, at
de overholdes.

Stk. 6, Lejer er af udlejer gjort bekendt med, at dele af det lejede kan vesre kortlagt, som forure-
net.

§ 6 Deklaration

Stk. 1. De nsermere retningslinjer for benyttelse og bebyggeise af de udlejede grundarealer fast-
lz=gges | seerskilte deklarationer.

Deklarationerne indeholder bestemmeiser om (ikke udtarnmende):

- Omrédernes anvendelse

- Byggelinjer og fallesarealer

- Haveloddernes stgrrelse, indhegning og benyttelse
- Renholdelse og vedligeholdelse

- Haveloddernes hehyggelse

- Tekniske installationer

- Renovation og afbranding

- Overdragelse af havelod

- Pataleret

Deklarationerne udarbejdes af Gladsaxe Kommune, der ogs4 tinglyser deklarationerne pa de
omfattede ejendomme. Udgifter til udarbejdelse af deklarationen inkl. tinglysning afhaldes af
udlejer alene.

§ 7 - Lejens stgrrelse og regulering

Stk, 1. Den arlige leje for det lejede sammenszttes af et fast grundbelgh pa 845 kr. pr. havelod,
der ikke reguleres, samt et arealbidrag pr. havelod, svarende til 1.5670 kr. pr. havelod. Den arlige
teje pr. kolonihavelod udger ved grundlejekontraktens ikrafttradelse i alt 2.515 kr.
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Stk. 2. Lejen betales halvarligt bagud den 30.6 og 31.12. Farste gang den 30.6.2019 for tiden 1.1,
- 30.6.20189.

Stk, 3. Areaibidraget reguleres hvert ar pr. 1. januar med stigningen/faldet i Danmarks Statistiks
forbrugerprisindeks.

Arealbidraget | 2019 er baseret p en aftalt stigning mellem udlejer og lejer i forhold til tidligere
lejekontrakt. Belgbet reguleres fgrste gang pr. 1.1.2020 med udviklingen i forbrugerprisindekseat
fra 2018 til 2019 og s3 fremdeles én gang arligt.

Stk. 4. Lejer kan ikke undlade at betale lefe og andre pligtige pengeydelser pd forfaldsdagen un-
der paberabelse af modkrav pd udlejer.

Stk. 5. Ved forsinket betaling af [eje og andre pligtige pengeydelser opkraaves morarente | hen-
hold til de til enhver tid geeldende regler {renteloven).

Stk, 6. Det er mellem lejer og udlejer zftalt, at lejer ikke stiller depositum ved lejekontraktens
indgaelse.

Stk. 7. Ved udlejers eventuelle forbedringer af det lejede er udlejer berettiget til at regulere lejen
ud over det, som er aftait i stk, 1 og stk. 3.

Udlejer kan kraave, at den af udlejer foretagne investering amortiseres som et annultetsian over
en periode svarende til forbedringens anslaede levetid tillagt sadvanlig forrentning.

Forbedringstillaegget betales ud over den leje som er aftalt i stk. 1 og 3. Forbedringerne skal pa
forhdnd vaere aftalt meliem udlejer og lejer eller udfgrt af ud lejer i henhold til krav fra en offent-
lig myndighed.

§ 8 - Betaling af grundskatter m.v.

Stk. 1. Lejer betaler samtiige afgifter og bidrag vedrgrende grunden, herunder bidrag for vand,
vandafledning, driftsbidrag til kloak, rensningsanlaeg, renovation, vej- og stibelyshing m.v.

Stk. 2 Det lejede er ved aftalens indgdelse fritaget for ejendomsskatter | henhold til ejendomsbe-
skatningslovens § 7 som fglge af ejendommenes anvendelse,
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§ 9 - Bebyggelse m.v.

Stk. 1. Lejer er ansvarlig for, at bygninger, skure mv. pa det lejede er loviigt opferte. Lejer er an-
svarlig for brugen af det lejede, herunder at brugerne fgrer tilsyn med den faktiske anvendelse.

Stk. 2. Lejer skal ved fremlejekontrakter med brugerne sikre, at brugerne af det lejede inden
opfprelse eller ud- og tilbygning af bygninger af enhver art og far foretagelse af bygningsmaessi-
ge 2ndringer, der pavirker sterrelse og placering af eksisterende byggeri indhenter en skriftlig
tilladelse fra lejer.

Stk. 3. Lejer eller Iejers brugere har ret til at indlzgge vand-, gas- og el-ledninger samt kloakering
og spildevandsafledning til arealerne. Installationer skal overholde de %l enhver tid geeldende
bestemmelser for installation af ledninger og mélere samt disses benyttelse og vedligeholdelse.

Udgitter til lejer eller brugers etablering og drift af sddanne instzllationer, herunder maler- 0g
forbrugsafgifter, afholdes af lejer eller bruger.

Stk. 4. Lejer indestar for en miljgmaessig forsvarlig brug i bebyggelserne og omriderna i gvrigt.
Det indebzrer, at spildevand ilka m3 udledes eller nedsives p# de lejede arealer udover til eksi-
sterende lovlige nedsivningsanlag, samletank elfer kioak. Spildevandshandtering i omriderne
slkal ske | henhold til de enhver tid gzldende miljuforskrifter.

Af hensyn til sikring af en miljpmassigt forsvarlig brug af de lejede arealer skal lejer senest
1.6.2023 dokumentere overfor udlejer, at spildevand ikke udledes eller nedsives pa de lejede
arealer udover tif lovlige nedsivningsanizeg, samletank elier kloak. Forelgbig handieplan for hver
af brugernes omrader skal sendes til udlejers orientering senest 1.6.2013,

§ 10 - Erhvervsvirksomhed

Stk. 1. Der md ikke drives bevaertning, indrettes og drives forlystelsesvirksomhed eller udfgres
anden form for erhvervsvirksomhed p3 det lejede.

Stk. 2. Der ma ikke opssettes reklamer af nogen art pa det lejede elter i de enkelte havelodder.

§ 11 -~ Renholdelse, fornyelse og vediigeholdelse af det lejede

Stk. 1. Renholdelse, fornyelser og vedligeholdelse af det lejede grundareal pahviler lejer. Herun-
der forstds bl.a. snerydning, saltning/grusning i glatfere, oprensning af eventuelle grafter same
fornyelse og vedligeholdeise af hegn ved matrikelskel,
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Stk. 2. Feeldning og beskeering af trazer, der tilhgrer udlejer, ma kun ske efter forudgdende aftale
med udlejer.

Interne hegn skal vaere levende hegn med en max. hajde pa 1,80 m og eksterne hegn mé have
en h@jde pa max. 2,30 m,

Stk. 3. Arealerne skal til enhver tid holdes | paen og vediigeholdt stand og lejer ma ikke gade jor-
den med rencvation, ligesom der ikke ma anvendes pesticider og lignende af hensyn til miljget

Det lejedes benyttelse ma ikke medfare gener af nogen art for omgivelserne.
Stk. 4. Lejer skal efterkomme udlejers anvisninger og pabud om renholdelse af det [ejede.

Stk. 5. Lejer har i lejeperioden det fulde ansvar for samtlige grundejerforpligtigelser pahvilende
det lejede.

§ 12 - Vaardiansasttelse ved overdragelse af havelodder

Stk. 1. Veerdianszettelse af have og bebyggelse i forbindelse med overdragelse af havelodder skal
ske i henhold til Kolonihaveforbundets til enhver tid gaeldende vurderingsregler.

Safremt Kolonihaveforbundet ophzever regler am maksimalpriser, er udlejer berettiget til at kras-
ve en genforhandling af kantraktens vitkar uanset den aftalte uopsigelighed i § 4, stk. 2.

Stk, 2. Kolonihavelodderne ma kun overdrages til priser fastsat efter Kolonihaveforbundets vur-
deringsregler.

Stk. 3. Inden et havelod med bebyggelse afstés ved salg eller overdragelse skal bebyggelsen veere
lovlig efter de bestemmelser, som var galdende pé tidspunktet for opfgrelsen af byggeriet. Ved
salg eller overdragelse er kaber berettiget til at fortsatte hidtidig lovlig brug af byggeriet.

§ 13 — Ventelister

Stk. 1. Brugernes videreudlejning af havelodder til deres mediemmer ma kun finde sted after
nedenstaende regler om ventelister,

Stk. 2. Kolonihaveforeningernes udlejning skal ske via en offentlig venteliste. Placering pa vente-
listen sker ud fra, hvorndr man har anmodet om at komme pa ventelisten. Personer med bopae! |
Gladsaxe Kommune har forrang pa ventelisten,
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Personer kan optages pa ventelisten, nar de er fyldt 16 4r.

Stk. 3. Videreud|ejning af havelodder efter ventelisten finder ikke anvendelse, ndr haveloddet
videraoverdrages fra den person, som senest har lejet haveloddat, til denne persons sleegtninge i
ret op- og nedstigende linje, aegtefelle, registrerede partner samt agtefallens eller den regi-
streredes partners slagtninge i ret op- og nedstigende |i nje.

Stk. 4, Haveforeningen kan opkraeve et cligt gebyr for administration af ventelisten.

§ 14 - Forsiktringer

Stk. 1. Det pahviler lejer at tegne en grund ejeransvarsforsikring.

Stk. 2, Grundejeransvarsforsikringen skai, som minimum, daskke erstatningsansvar for skader
tilfajet personer eller ting, ndr erstatningsansvaret palazgges lejer som bruger af ejendommen,
herunder kl.a. ansvar for skader, der opstar som folge af forsgmmelser med hensyn til sneryd-
ning, saltning/grusning m.v.

Stk. 3. Lejer er til enhver tid pd udlejers forlangende pligtig til at dokumentere, at forsikringen er
tegnet og geldende.

§ 15 -~ Misligholdelse

Stk. 1 Dansk rets almindelige misligholdelsesbefpjelser finder anvendelse mellem aftalens parter,

Stk. 2. Betales leje eller andre ydelser, der pahviler lejer | henhold til denne lejekontrakt, ikke
rettidigt, har udlejer ret til straks at ophaeve lejeaftalen og udsztte lejeren af det lejede. Udlejer
kan dog kun ophaave lejeaftalen, hvis lajeren Ikke har berigtiget restancen senest 4 uger efter, at
skriftligt pékrav herom er kommet frem til lejeren,

Stk. 3. Lejer skal overfor brugerne (kolonihaveforeningerne) og de enkelte havelodsbrugere pata-
le falctisk brug af det lejede, der ikke lever op til aftalens vilkér, eksempelvis | forhald til krav om
miljigmaessig forsvarlig brug af det lejede.

Lejer er forpligtet til at ophseve enhver brugsret hos en kelonihaveforening eller en havelodsbru-
ger, hvis foreningen eller havelodsbrugeren ikke efterlever patalen.

Stk. 4. Lejer har ikke krav pa erstatning eller anden form for godtgerelse for bygninger, hegn eller
forbedringer ved det lejede, der ikke fiernes efter pikrav.
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Stk. 5. Lejer er pligtig til at erstatte udlejers udgifter til renholdelse- og retablering mv. ved lejers
misligholdelse af grundlejekontralten og det lejede.

Lejers erstatningspligt omfatter bl.a. udgifter sam fpige af manglende efterlevelse af pligten ti at
afskaere, afproppe og fierne alle fedninger til og pa arealerne, og i gvrigt alt andet som lejer har
indlagt pa det lejede, dvs. bygninger, rer, ledninger eller lignende, som er nedlagt i det lejede,

Sdfremt lejer ved sin misligholdelse har forringet det lejede eller pifdrt udlejer andet tab, er lejer
pligtig at svare fuld erstatning.

Stk. 6. Ved opher af grundlejekontrakten som felge af lejers misligholdelse, skai lejer fortsat be-
tale leje i perioden frem til det tidspunkt, hvor lejer tidligst kunne opsige grundiejekontrakten
regnet fra udlejers pabud.

§ 16 - Adgang til det lejade

Stk. 1. Udlejer har til enhver tid fri og uhindret adgang til alle faellesarealer pa det udlejede, Udle-
jer har endvidere efter rimelig varsling af haveloddets lejer ret til fri og uhindret adgang til udle-
jede havelodder.

Stk. 2. Der skal som minimum vaere adgang for offentligheden til omradets feeliesarealer i tids-
rummet 1.4. til 30.9. fra k. 8 til kl. 21.

§ 17 - Aflevering af det lejede ved ophar

Stk. 1. Ved lejemalets opher skal lejer aflevere det lejede i ryddelig, velvedligehaldt og retableret
stand.

Lejer er forpligtet til at fierne egne installationer p& det lejede, dvs. bygninger, rer, ledninger
eller lignende, samt afskeere, afproppe mv. alie ladninger tit arealerne,

§18 - Generelt

Hver part baerer egne omkostninger i forbindelse med indgaelse af derne lejekontrakt, herunder
honorar til egne radgivere, advokat m.v,

Af hensyn til eventuel tinglysningsafgift mv. bemazerkes, at denne kontrakt er en fortsattelse af 4
lejelcontrakter af 23.10.1945, 11.9.1951, 5.10.1949, 5.10.1949 med senera tilleg og lejekontrakt
af 7.8.1996.
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Underskrifter
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GLADSAXE KOMMUNE

Byradssekretariatet
30. april 2018

Bilag 1: Oversigt over kolonihaveomrader

Det lejede bestédr af falgende samlede faste ejendomme:

Matr.nr. 5 a m.fl. Gladsaxe
Matr.nr. 11 b m.fl., Gladsaxe
Matr. nr, 14 an m.fl., Gladsaxe
Matr. nr. 14 am. fl,,

Matr, nr. 7e. Mprkhgj

Matr. nr, 14 p, Gladsaxe
Matr.nr. 14 g, Gladsaxe

Moewmeswne
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Cmrade 1

Adresse Klausdalsbrove] 265-277
Haveforeninger H/F Tornhgj
H/F Skraenten
H/F Feelles Eje
H/F Samvirke
Antal haver 553
Areal 276.932 m?
Matrikler 53¢ f, e Gladsaxe
Matt.nr. Arezl m? Vejareal m?
Sa 216781 527
; 5S¢ 4269 81
; Se 118 0
5f 55763 1776

Matriklerne er noteret som én samlet fast ejendom (gjendom 1)

|.t?.n- AT O T LT En T

L 7
o

T Hyvang
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Omrade 2

Adresse Klausdalsbrovej 239
Haveforeninger H/F 4. juli 1917
Antal haver 157
Areal 85.592 m?
Matrikler 1ib,11mv, 22 a 0g 22 b, Gladsaxe
Matr.nr. Areal m? Vejareal m?
9b 6443 0
ev 310 0
Segd 4590 0
11b 15242 0
1imv 307 0
223 68883 1038
22b 160 4

Matriklerne er noteret som en del af en samlet fast ejendom
(ejendom 2),

e S

HE Card Mielsen

Bemeerk: Samlet matr. areal er 96.935 m2 og bestdr af 7 matrikler, hvoraf
de 4 anvendes til kolonihaveformal.

Matr, 5 eg, 9 ev og 9 b anvendes af Gladsaxe Kommune til Senior-
center Egegarden.
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Omrade 3

i Adresse Sydmarken 47
; Haveforeninger H/F Mosehgj
! Antal haver 112
i Areal 53.529 m?
' Matrikler 14 an, 14 k, Gladsaxe og 7 e, M#rkhagj
: Matr.nr. Areal m? Vejareal m?
; 7e 25900 0
i l4an 26157 0
Matrikel 7 e, Markhe] er noteret som én samiet fast ejendom
{eJendom 5).
Matr.nr. Areal m? Vejareal m?
l4an 26157 0
1l4ao 7772 [
14i 34266 0
14k 1472 0
Matrikel 14 an, Gladsaxe er noteret sorm en de! af en samiet fast
ejendom bestdende af 4 matrikler.
L -
4

Larmarion

700Ch

Bemeark: Matr, nr, 14 ao er udlejet som del af omrade (4)
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Omrade 4
Adresse
Haveforeninger
Antal haver
Areal

Matrikler

Gladsaxe Mgllevej 35

H/F Voldly

102

50.660 m?

14 a0 0gi, 14 a, 2l 0g h, 14 p, 14 g samt, Gladsaxe

Matr.ar, Areal m? Velareal m?

14a0 7772 0
14| 34266 0
14a 499 0
14zl 229 D
14h 271 D
14p 7065 0
14 g 195 0

Matriklerne 14 ao og i, Gladsaxe er noteret som en del af en sam-
let fast ejendom {ejendom 3).

Matriklerne 14 a, af og h, Gladsaxe er noteret som en del af en
samlet fast ejendom (ejendom 4),

Matrikel 14 p er noteret som én samlet fast ejendom (ejendom 6).

Matrikel 14 g er noteret som én samlet fast ejendom {ejendom 7).

Bemzzrk;
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Den samlede ejendom for Matr. 14 2o og i, Gladsaxe udger:

Matr.nr, Areal m? Vejareal m?
14an 26157 0
14a0 7772 4]
14 34266 a
14k 1472 a
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Alle matrikler | den samlede ejendom er udlejet ved grundlejekon-
trakten (omrade 3 og 4).

Den samlede ejendom for Matr. 14 al m.{l., Gladsaxe / 7 a m.fl,
Mdarkhgj udger:

Matr.ar. Areal m? Vejareal m?
14a 499 0

14al 229 1]

1d4am 134 0

14h 271 0

7a 36563 0

Tfe 53186 0

7§ 1666 0

7fg 1621 0

Matriklerne 73, fe, ff og fg, Merlhgj er ikke en del af grundleje-
kontraktens kolonihaveomrader, idet de anvendes af Gladsaxe
Kommune - primeert arealer ved motorveje, dog indeholder 7a in-
stitutionsbygning.

Matr. 14 am, gladsaxe anvendes af Gladsaxe Kommune.



